OKRESNY URAD PIESTANY

pozemkovy a lesny odbor
Krajinska cesta 5053/13, 921 25 Pie§tany

) )
Dorucuje sa vSetkym znamym vlastnikom
v obvode JPU Piestany, lokalita D1hé kusy

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Piestany
OU-PN-PLO-2020/000494 Hevier/0337353351 27.5.2020

Vec
Zaslanie Zasad umiestnenia novych pozemkov projektu jednoduchych pozemkovych uprav
v k.u. Piestany, lokalita DIhé kusy

Okresny turad Piestany, pozemkovy alesny odbor, Vam ako ucastnikovi pozemkovych
Uprav v stlade s § 11 ods. 23 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
zakon o pozemkovych upravach), zasiela Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len
ZUNP).

ZUNP vychadzaju z ustanoveni zékona o pozemkovych upravach, Vseobecnych zasad
funkéného usporiadania uzemia, a miestnych podmienok. Navrh ZUNP bol prerokovany a
schvaleny predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v k..
Piestany, lokalita D1hé kusy dia 25.5.2020.

Podl'a § 11 ods. 23 zédkona o pozemkovych upravach Zasady umiestnenia novych pozemkov
st platné, ak s nimi suhlasia G¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na
ktorych st povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Za stuhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik
nepoda namietku alebo ndmietka je neopodstatnena.

Podla odsthlasenych ZUNP bude vypracovany projekt pozemkovych tprav.
Po odsuhlaseni ZUNP prerokuje zhotovitel' s kazdym znamym vlastnikom umiestnenie nového
pozemku. Na prerokovanie bude kazdy vlastnik pozvany pisomnou pozvankou.

Poucenie :
Proti Zésaddm pre umiestnenie novych pozemkov mdzete podat’ namietku do 15 dni odo dna
doru€enia na Okresny trad PieStany, pozemkovy a lesny odbor.

Prilohy :
- Zasady umiestnenia novych pozemkov projektu jednoduchych pozemkovych tprav v k.u.
Piestany, lokalita Dlhé kusy

- Navratka
_;‘,A. l Ep——
Ing. Marek Hevier
veduci odboru
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TECHNICKA SPRAVA VYSLEDNEHO OPERATU
ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
V OBVODE PROJEKTU POZEMKOVYCH UPRAV

Katastralne dzemie: PiesStany
Obec: Piestany
Okres: Piestany
Kraj: Trnavsky

Vypracoval: GEODEZIA UHLIK s.r.o.
Ing. Beata Uhlikova
Ing. Vladimir Uhlik
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ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOYV - NAVRH

1. UVOD

Hlavnym poslanim Zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej aj ,,ZUNP“) v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych Uprav v ¢asti katastrdlneho Gzemia (dalej len ,JPU
Piestany“) tychto pozemkovych Uprav je stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov
v stlade so zakonom Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uUradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach (dalej len ,,zdkon”), s poziadavkami ucastnikov
pozemkovych uUprav, VSeobecnymi zdsadami funkéného usporiadania Uzemia (dalej len
,,VZFU“) a cielom projektu JPU Piestany.

Zmyslom ZUNP je zapojit do tvorby JPU Pie$tany u&astnikov pozemkovych Gprav
a stanovit pravidld, ktorymi sa bude riadit postup pri tvorbe nového usporiadania Uzemia.
Schvélené ZUNP stanovuju zakladné pravidld, podla ktorych sa budd umiestiiovat nové
pozemky v stlade s poZiadavkami G¢astnikov JPU Piestany.

ZUNP su zavazné pre vsetkych ucastnikov pozemkovych Uprav za predpokladu, Ze ich
uplatnenie nemari ucel a ciele projektu pozemkovych Uprav a nie su v rozpore ani s inymi
zakonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych Upravach dotkne.

Pouzité podklady pre spracovanie ZUNP su vysledky predchadzajiucich etdp projektu
(obvod projektu pozemkovych uUprav, ucelové mapovanie polohopisu a vyskopisu, schvaleny
register povodného stavu, schvdlené VZFU) a vysledky z prerokovania ndvrhov a poZiadaviek
vlastnikov v zmysle §11 ods.18 zakona.

2. NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

2.1 Ndvrh zdsad vyplyvajicich zo zdkona.

2.1.1 Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav
patri za pozemky atrvalé porasty vobvode projektu JPU Piestany vyrovnanie, ktoré sa
poskytuje v novych pozemkoch (zdvaznym druhom pozemku je skutocny druh pozemku
uvedeny v Ucelovej mape polohopisu a vySkopisu, §11 ods.1 a ods.2 zakona).

2.1.2 Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami (§11 ods.3 zakona).

2.1.3 Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto
kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika (§11 ods.4 zdkona).

2.1.4 Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpocitani
podielu pozemkov, alebo ich casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S
pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery
novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa
toto kritérium nemusi dodrZat s pisomnym sthlasom vlastnika (§ 11 ods.5 zédkona).
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2.1.5 Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiriaju

podmienku minimalnej vymery, ak stym vlastnik suhlasi, poskytne sa v peniazoch.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Vyrovnanie

v peniazoch sa vyplati vlastnikovi vlehote urcenej vrozhodnuti o schvaleni vykonania

projektu JPU Piestany. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy

fond alebo spravca moze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch ( § 11 ods.8,11 zakona).

2.1.6 Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polhohospodarsku

pddu alebo ostatni pdédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozino scelit s ostatnymi

pozemkami vlastnika, a za ktoré nebol uplatneny ndrok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa

do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich

spoluvlastnicky podiel. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza

z prevaZzujuceho druhu pozemku pévodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom

nezohladnuje (§ 11 ods.15 zakona).

2.1.7 Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode by

nemala byt mensia ako 400 m?, okrem nasledovnych pripadov: pozemok mdze mat mensiu

vymeru ako 400 m?

- ak ide o pozemky urCené na spolocné zariadenia a opatrenia; alebo

- ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené
hranicou druhu pozemku; alebo

- ak nie je moZné vytvorit vacsi pozemok z dévodu clenitosti terénu (§ 11 ods.15

zakona).

2.1.8 Na ucel pozemkovych Uprav rozhodnutim Okresného Uradu Piestany, pozemkového

a lesného odboru (dalej aj ,0U PN PLO“) mbZu sa zriadit alebo zaniknut iné vecné prava

k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OU PN PLO ur&i mieru zohladnenia ujmy

v rozdelovacom plane (§ 11 ods.12 zakona).

2.1.9 Na uUcel pozemkovych Uprav rozhodnutim OU PN PLO moZno zriadit alebo zrusit

podielové spoluvlastnictvo k pozemkom (§ 11 ods.14 zdkona).

2.1.10 Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach,

nemozZe namietat vysledky doterajsieho konania (§ 6 ods.4 zdkona).

2.1.11 Dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu

pozemkovych Uprav alebo neskorsim driom uvedenym v tomto rozhodnuti zanikaju najomné

vztahy k pévodnym nehnutelnostiam (§ 14 ods.8 zakona).

2.1.12 Ostatné ustanovenia zakona sa pouZiju primerane.

2.2 Navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov vyplyvajicich z prerokovanych poZiadaviek
vlastnikov

Zasady umiestnenia novych pozemkov navrhované na podklade vyhodnotenia zapisnic
z prerokovania navrhov a poZiadaviek jednotlivych vlastnikov (prerokované v drioch 23.3 az
14.5.2020 dotaznikovou koreSpondencnou formou, kvéli opatreniam vlady SR — COVID 19) :
2.2.1 Vsetky poOvodné pozemky vlastnika sa zluc¢ia do minimdlneho poltu pozemkov
v obvode projektu JPU Piedtany. Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na
druh pozemku v ktorom sa nachadzali pévodné pozemky.

2.2.2 Pri umiestriovani novych pozemkov, pokial to bude moZné, mozu byt v pripade zaujmu
vlastnikov resSpektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vztahy, a nové pozemky
umiestiované vedla seba. V pripade, Ze vlastnik zistil vlastnictvo po svojich predkoch, ktoré
zatial nebolo predmetom dedenia, mézu byt vedla jeho vlastnictva navrhnuté aj pozemky
po predkoch, v stlade s primeranostou podla zakona.
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2.2.3 Nové pozemky vlastnikov, ktori vlastnia aj pozemky v katastralnom Uzemi Horna
Streda, kde sa vykondava projekt jednoduchych pozemkovych Uprav, pokial to bude mozné,
budu umiestriované tak, aby ¢o najviac susedili s novymi pozemkami vy¢lenenymi v projekte
pozemkovych Uprav v k.U. Horna Streda.

2.2.4 Na pozemky uréené projektom pozemkovych uUprav ako spolo¢né zariadenia
a opatrenia prispieva Stat v rozsahu neknihovanych parciel a zvySok potreby pozemkov na
spoloCné zariadenia aopatrenia znasaju vsetci Ucastnici pozemkovych uUprav okrem
vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovhnanim v peniazoch, ato podla pomeru ich narokov na
vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav vyjadrené
v percentach.

Prispevok jednotlivych vlastnikov na spoloc¢né zariadenia a opatrenia je pre tento projekt
stanoveny maximalne do vysky 1,0 % z vlastnictva vymery od kazdého vlastnika. Tato
zasada vychadza z ustanoveni § 11 ods.7 a § 12 ods.8.

2.2.5 Na pozemky urcené projektom pozemkovych uprav ako spolo¢né zariadenia
a opatrenia prispieva stat v rozsahu neknihovanych parciel (v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych Upravach § 11 ods.7 zakona).

2.2.6 Pozemky vlastnika Porsche Werkzeugau s.r.o. (ICO 47258152) budi umiestnené na
poévodnom mieste v bloku 1 a len sa mierne upravi ich tvar podla zamerania realneho stavu
v teréne.

2.2.7 Pozemky tzv. nezistenych vlastnikov v ktorych SPF vykonava spravu budd umiestnené
v bloku 6.

2.2.8 Nie je moziné poZzadovat neprimerané uplatiovanie jednej zasady pri sticasnom
poruseni inej zasady.

3. VYROVNANIE V PENIAZOCH

Ak stym vlastnik suhlasi vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, ktoré tvoria polhohospodarsku pddu do vymery 400 m?, vratane trvalych
porastov na nich poskytne sa v peniazoch (§11 ods.8 zdkona).

Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Ziadatelom o JPU a vlastnikom pozemkov
v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu JPU Pie$tany podla § 8c ods.4
zakona.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Termin
uplatnenia vyrovnania stanovil OU PN PLO do 30.6.2020. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik
vyrovnanie v peniazoch, podla ustanovenia § 11 ods. 8 az ods.10 zdkona, sa nesmu previest
ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla
ustanovenia § 11 ods.17 zédkona. Po doruéeni tohto sthlasu OU PN PLO, nemozZno tento
sthlas odvolat. Na navrh OU PN PLO, Okresny Urad Piestany, katastralny odbor vyznaéi
poznamku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami.

Ak je pozemok zataZeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich oséb, ktoré na
pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi (§ 11 ods.11 zakona).

4. POSTUP SCHVALOVANIA ZUNP

Névrh ZUNP sa predklada na pripomienkovanie predstavenstvu zdruZenia ucastnikov
JPU Piestany a OU PN PLO. ZUNP sa po pripomienkovani predstavenstvom zdruZenia
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titastnikov JPU Piestany a naslednom dopracovani, zverejnia verejnou vyhlaskou a doruéia
sa kazdému zndmemu ucastnikovi do vlastnych rik.

OU PN PLO spolu s predstavenstvom zdruZenia Gcastnikov JPU Piestany vyhodnoti
pripomienky k navrhu ZUNP a vyhlasi ich za platné.

ZUNP su platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov v obvode JPU Piestany. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnend (§ 11 ods.23 zdkona). O vyhodnoteni suhlasov
s ndvrhom ZUNP vypracuje OU PN PLO Spravu, kde sa uvedu vysledky (pomery suhlasov
a nesuhlasov a ich vdha podla vymery pozemkov).

Priloha: Grafickd priloha ZUNP

V Novom Meste nad Vahom 15.5.2020

Ing. Vladimir Uhlik
zodpovedny projektant
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Grafickd priloha ku ndvrhu Zdsad umiestnenia novych pozemkov
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